TALLINNA NOTAR MERLE SAAR-JOHANSON

NOTARI AMETITEGEVUSE RAAMATU

NUMBER

L]

UURILEPINGU KOHTA TEHTUD MARKUSE KUSTUTAMISE AVALDUS

KOKKULEPE ISIKLIKE KASUTUSOIGUSTE JA UURIMARKUSE
TAGASIASTUMISEKS

HOONESTUSOIGUSE SEADMISE LEPING
OSTUEESOIGUSE SEADMISE LEPING
JA
ASJAOIGUSLEPINGUD

Kiesoleva notariaalakti on koostanud ja tdestanud Tallinna notar Merle Saar-Johanson
notaribiiroos Tallinnas, Réivala pst 3/ Kuketn 2 .........cccovvenneenn. aastal (.....2017.a.) ning
selles notariaalaktis osalejad on

Riigi Kinnisvara Aktsiaselts, registrikood 10788733, aadress Lelle tn 24, Tallinn, e-posti
aadress info@rkas.ee, edaspidi nimetatud Omanik, mille esindajana tegutseb registrikaardile
kantud juhatuse liige, isikukood , kes on tdestajale tuntud isik,

Eesti Vabariik, edaspidi nimetatud Hoonestaja, tegutsedes Siseministeeriumi, mis on
registreeritud riigi- ja kohaliku omavalitsuse asutuste riiklikus registris registrikood 70000562 all,
aadress Pikk tn 61, Tallinn, e-posti aadress info@siseministeerium.ee, mille esindajana tegutseb
notariaalakti tdestajale esitatud volikirja alusel

Elektrilevi OU, registrikood 11050857, aadress Kadaka tee 63, Harju maakond, Tallinn, e-posti
aadress elektrilevi@elektrilevi.ee, kelle esindajana tegutseb notariaalakti tdestajale esitatud
volikirja alusel, isikukood , kes on tuvastatud PPA andmebaasi alusel

AKTSIASELTS TALLINNA VESI, registrikood 10257326, aadress Adala tn 10, Tallinn, e-
posti aadress tvesi@tvesi.ee, kelle esindajana tegutseb notariaalakti toestajale esitatud volikirja
alusel, isikukood , kes on tuvastatud PPA andmebaasi alusel



kes solmivad lepingu alljirgnevas:

1. LEPINGU ESE

1.1. Lepingu esemeks on kinnistu asukohaga Erika tn 3, Tallinn koos selle oluliste osadega ja
paraldistega.

1.2. Lepingu ese on kantud Tartu Maakohtu kinnistusosakonna kinnistusregistrisse registriosa nr
17485901 all.

1.2.1.

1.2.2.

1.2.3.

1.2.4.

Kinnistusregistriosa esimese jao andmete kohaselt on maa koosseisus katastritunnus
78408:807:0030, pindala 5571 m? aadress Erika tn 3, Tallinn, maa sihtotstarve
riigikaitsemaa (100%).

Teise jakku on omanikuna sisse kantud Riigi Kinnisvara Aktsiaselts (registrikood
10788733).

Kolmandasse jakku on kantud jargmised kanded:

2) Isiklik kasutusdigus tihtajaga iikssada (100) aastat Elektrivorgun Kaitsevoondi ulatuses
Elektrivorgu Majandamiseks Osaiihing Jaotusvdrk (reg.kood 11050857, Tallinn) kasuks
vastavalt 06.09.2005 lepingu punktidele 3.1; 3.2., 4.4. ja 5.1. 06.09.2005
kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 22.09.2005. Kohtunikuabi L. Rohtla.

3) Isiklik kasutusdigus AKTSIASELTS TALLINNA VESI (registrikood 10257326)
kasuks. Téhtajatu

ja tasuta isiklik kasutusdigus tehnorajatise ehitamiseks, omamiseks ja kasutamiseks
kasutusdiguse alal vastavalt 11.01.2011.a lepingu punktile 3.1. ning lepingu lisaks

olevale plaanile. 11.01.2011 asjadiguslepingu alusel sisse kantud 14.01.2011.
Kohtunikuabi Kadri Laud.

4) Markus tiirilepingu (lidirilepingu pool: Eesti Vabariik) kohta. Eesti Vabariigiga
(Hiirekeskus) on sdlmitud iiiirileping nr U4136/12 1dppemise tihtpidevaga 01.09.2017.a.
19.09.2012 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 27.09.2012. Kohtunikuabi Kadri
Laud.

5) Markus tiirilepingu (liirilepingu pool: Eesti Vabariik) kohta. Eesti Vabariigiga
(Pissteamet) on sdlmitud iiiirileping nr U4134/12 1dppemise tihtpievaga 01.09.2017.a.
19.09.2012 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 27.09.2012. Kohtunikuabi Kadri
Laud.

Neljandas jaos kehtivaid hiipoteegi kandeid ei ole.

1.3. Ulalnimetatud aadressil asuvate ehitiste kohta on riikliku ehitisregistri elektroonilisse
andmebaasi (www.ehr.ee) kantud jargmised andmed:

1.3.1.

1.3.2.

1.3.3.

1.3.4.

hoone pddsteameti hdirekeskus, ehitisregistri koodiga 101023845, esmane kasutus 2012.a,
korruste arv 2, echitusalune pind 1551 m? chitise staatus ehitamisel ja kaalutud
energiakasutuse klass G (energiamérgise kuupdev 12.12.2013),

hoone Garaazikompleks, ehitisregistri koodiga 120598154, esmane kasutus 1996.a,
korruste arv 1, ehitusalune pind 841,9 m? ehitise staatus kasutusel ja kaalutud
energiakasutuse klass madramata,

rajatis Hoone sidekanali sisendi ehitusprojekt, ehitisregistri koodiga 220229897, esmane
kasutus midramata, ehitusalune pind méédramata ja ehitise staatus ehitusluba antud,

rajatis kanalisatsioon, echitisregistri koodiga 220668854, esmane kasutus médramata,
ehitusalune pind 1920 m? ja chitise staatus ehitusluba antud. Kanalisatsioon ulatub veel
mitmele teisele kinnistule.

1.4. Maa-ameti Maakatastri Kitsenduste kaardi (www.maaamet.ec¢) kohaselt on maaiiksuse, mis
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kuulub lepingu eseme koosseisu, kasutamisega seotud kitsendused jargmised: Katastriiiksuse
78408:807:0030 kitsendused:

Piiranguvoond: elektripaigaldise kaitsevoond; ulatus: 4 m?; ndhtus: elektrimaakaabelliin
(Tundmatu MPkaabelliin);

Piiranguvoond: elektripaigaldise kaitsevoond; ulatus: 25 m?; nidhtus: elektrimaakaabelliin
(Tundmatu MPkaabelliin);

Piiranguvoond: elektripaigaldise kaitsevoond; ulatus: 7 m?; ndhtus: elektrimaakaabelliin
(Tundmatu kaabelliin);

Piiranguvoond: elektripaigaldise kaitsevoond; ulatus: 3 m?; ndhtus: elektrimaakaabelliin
(Tundmatu kaabelliin);

Piiranguvoond: elektripaigaldise kaitsevoond; ulatus: 5 m?; ndhtus: elektrimaakaabelliin
(Tundmatu kaabelliin);

Piiranguvoond: elektripaigaldise kaitsevoond; ulatus: 24 m?; nidhtus: elektrimaakaabelliin
(Tundmatu MPkaabelliin);

Piiranguvoond: elektripaigaldise kaitsevoond; ulatus: 12 m?; nidhtus: elektrimaakaabelliin
(Tundmatu kaabelliin);

Piiranguvoond: elektripaigaldise kaitsevoond; ulatus: 3 m?; ndhtus: elektrimaakaabelliin
(Tundmatu MPkaabelliin);

Piiranguvoond: elektripaigaldise kaitsevoond; ulatus: 90 m?; ndhtus: elektrimaakaabelliin
(12933);

Piiranguvoond: elektripaigaldise kaitsevoond; ulatus: 10 m?; ndhtus: elektrimaakaabelliin
(Tundmatu kaabelliin);

Piiranguvoond: elektripaigaldise kaitsevoond; ulatus: 9 m?; néhtus: elektrimaakaabelliin
(Tundmatu kaabelliin);

Piiranguvoond: elektripaigaldise kaitsevoond; ulatus: 5 m? néhtus: elektrimaakaabelliin
(Tundmatu kaabelliin);

Piiranguvoond: elektripaigaldise kaitsevoond; ulatus: 949 m?; ndhtus: elektriohuliin 35-
110kV(Korgepingeliin) (Volta - Paljassaare);

Piiranguvoond: sideehitise kaitsevoond; ulatus: 2 m?; néhtus: sideehitis maismaal ();
Piiranguvoond: sideehitise kaitsevoond; ulatus: 2 m?; ndhtus: sideehitis maismaal ();
Piiranguvoond: elektripaigaldise kaitsevoond; ulatus: 4 m?; néhtus: elektrimaakaabelliin
(Tundmatu kaabelliin);

Piiranguvoond: elektripaigaldise kaitsevoond; ulatus: 2 m?; néhtus: elektrimaakaabelliin
(Tundmatu kaabelliin);

Piiranguvoond: elektripaigaldise kaitsevoond; ulatus: 3 m?; néhtus: elektrimaakaabelliin
(Tundmatu kaabelliin);

Piiranguvoond: elektripaigaldise kaitsevoond; ulatus: 2 m?; néhtus: elektrimaakaabelliin
(Tundmatu kaabelliin);

Piiranguvoond: veehaarde sanitaarkaitseala; ulatus: 20 m?; néhtus: puurkaev ();
Piiranguvoond: elektripaigaldise kaitsevoond; ulatus: 109 m?; ndhtus: elektrimaakaabelliin
(32562);

Piiranguvoond: elektripaigaldise kaitsevoond; ulatus: 949 m?; néhtus: elektridhuliin 35-
110kV(Korgepingeliin) (Veskimetsa - Volta);

Piiranguvoond: elektripaigaldise kaitsevoond; ulatus: 104 m?; ndhtus: elektrimaakaabelliin
(32566);

Piiranguvoond: elektripaigaldise kaitsevoond; ulatus: 53 m?; nihtus: elektrimaakaabelliin
(Tundmatu MPkaabelliin);



1.5.

1.6.

1.7.

2.

2.1.

Piiranguvoond: elektripaigaldise kaitsevoond; ulatus: 10 m?; ndhtus: elektrimaakaabelliin
(Tundmatu kaabelliin);

Piiranguvoond: elektripaigaldise kaitsevoond; ulatus: 4 m?; nidhtus: elektrimaakaabelliin
(Tundmatu MPkaabelliin);

Piiranguvoond: elektripaigaldise kaitsevoond; ulatus: 8 m?; ndhtus: elektrimaakaabelliin
(Tundmatu MPkaabelliin);

Piiranguvoond: elektripaigaldise kaitsevoond; ulatus: 1 m?; ndhtus: elektrimaakaabelliin
(Tundmatu kaabelliin);

Piiranguvoond: elektripaigaldise kaitsevoond; ulatus: 51 m?; ndhtus: elektrimaakaabelliin
(Tundmatu MPkaabelliin);

Piiranguvoond: elektripaigaldise kaitsevoond; ulatus: 6 m?; ndhtus: elektrimaakaabelliin
(Tundmatu kaabelliin);

Piiranguvoond: elektripaigaldise kaitsevoond; ulatus: 8 m?; ndhtus: elektrimaakaabelliin
(Tundmatu MPkaabelliin);

Piiranguvoond: elektripaigaldise kaitsevoond; ulatus: 3 m?; ndhtus: elektrimaakaabelliin
(Tundmatu kaabelliin);

Piiranguvoond: surveseadme kaitsevoond; ulatus: 30 m?; ndhtus: maa- alune soojatorustik
alla 200 mm ();

Piiranguvoond: surveseadme kaitsevoond; ulatus: 59 m?; ndhtus: maa- alune soojatorustik
alla 200 mm ().

Maa-ameti Maakatastri (www.maaamet.ee) andmete kohaselt on maaiiksuse, mis kuulub
lepingu eseme koosseisu, kdlvikuline koosseis jirgmine: duemaa 2 690 m? (sh ehitusalune
maa 2 690 m?) ning muu maa 2881 m?.

Rahvastikuregistri elektroonilise andmebaasi kohaselt ei ole lepingu ese registreeritud
ithegi isiku elukohana. Ariregistri elektroonilise andmebaasi kohaselt ei ole lepingu ese
registreeritud tihegi juriidilise isiku asukohana.

Kéesoleva lepingu punktis 1 lepingu eseme kohta toodud andmed on notariaalakti tdestaja
eelnimetatud elektroonilistes andmebaasides kontrollinud kéesoleva lepingu tdestamise
pdeval (17.01.2017) infosiisteemi e-notar kaudu (kinnistusraamat, ehitisregister, maakataster,
rahvastikuregister, driregister) voi internetiaadressil (iilejadnud andmebaasid).

OSALEJATE KINNITUSED

Omaniku esindaja kinnitab, et:

2.1.1. Lepingu ese on Omaniku omand ning lepingu ese ei ole arestitud, selle suhtes ei ole

vaidlusi, seda ei ole koormatud kidesolevas lepingus nimetamata kolmandate isikute
oigustega, sealhulgas kinnistusraamatusse mittesissekandekohustuslike kolmandate
isikute digustega nagu nditeks {iliri- voi muud kasutuslepingud, v.a kéesoleva lepingu
punktis 1.2.3 alapunktis 5 nimetatud tiirileping Hoonestaja kasuks.

2.1.2. Lepingu eseme suhtes ei ole kinnistusosakonnale esitatud kinnistamisavaldusi.
2.1.3. Lepingu eseme valdamise, kasutamise ega késutamise suhtes ei kehti Omanikule

teadaolevaid kéesolevas lepingus nimetamata muinsuskaitsealaseid, looduskaitsealaseid
ega muid piiranguid.

2.1.4. Lepingu esemel ei ole mingeid Omanikule teadaolevaid varjatud puudusi, millest Omanik

ei ole Hoonestajale teatanud vOoi mida Hoonestaja ei saanud mairgata iilevaatuse
teostamisel.

2.1.5. Omanik on tasunud koik lepingu esemega seotud Omaniku poolt tasumisele kuuluvad
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sissenoutavaks muutunud maksed ja maksud, ning lepingu esemega seoses ei ole
Omaniku poolt tasumisele kuuluvaid mis tahes tasumise téhtaega iiletanud volgnevusi.

2.1.6. Lepingu eseme koosseisu kuuluvale maale on olemas otsejuurdepdds avalikult

kasutatavalt tanavalt.

2.1.7. Tema kui juhatuse liikme volitused on kehtivad, teda ei ole juhatuse liikme ametikohalt

2.2

tagasi kutsutud ning tema kui juhatuse litkme volituste tdhtaeg ei ole mé6dunud voi on
seda nduetekohaselt pikendatud.
Hoonestaja esindaja Kinnitab, et:

2.2.1. Siseministeeriumi varade asekantsleri .a otsusega nr on otsustatud

hoonestusdiguse seadmine lepingu esemele.

2.2.2. Hoonestaja on iile vaadanud lepingu eseme koosseisu kuuluva maaiksuse, tutvunud

katastriliksuse andmetega Maa-Ameti elektroonilise andmebaasi vahendusel ja on
eelnimetatud andmete alusel teadlik maaiiksuse suurusest ja piiridest ega oma selles osas
Omanikule mingeid pretensioone.

2.2.3. Tema volitused esindatava nimel kdesoleva lepingu sdlmimiseks on piisavad ja kehtivad,

2.3.

24.

2.5.

3.1.

3.2

3.3.

34.

neid ei ole tagasi voetud ega tiihistatud, ning ta omab koiki vajalikke esindatava juriidilise
isiku siseseid ndusolekuid ja kooskdlastusi ning koiki digusi kiesoleva lepingu
sOlmimiseks.
Elektrilevi OU esindaja kinnitab, et tema volitused esindatava nimel kiesoleva tehingu
tegemiseks on piisavad ja kehtivad.
AKTSIASELTS TALLINNA VESI esindaja kinnitab, et tema volitused esindatava nimel
kédesoleva tehingu tegemiseks on piisavad ja kehtivad.
Lepinguosalised avaldavad ja kinnitavad, et nad on tutvunud kéiesolevas lepingus viidatud
dokumentidega nende sisu on neile teada ning nad loobuvad nimetatud dokumentide
ettelugemisest ja kdesolevale lepingule lisamisest.

HOONESTUSOIGUSE SEADMINE NING EHITAMIS- JA
KORRASHOIUKOHUSTUS

Omanik ja Hoonestaja lepivad kokku lepingu esemeks oleva kinnistu koormamises
hoonestusdigusega Hoonestaja kasuks, kusjuuers hoonestusdigus seatakse esimesele
jarjekohale tdhtajaga kuusteist (16) aastat arvates Hoonestusdiguse kinnistusraamatusse
kandmisest kdesolevas lepingus toodud tingimustel (eespool ja edaspidi nimetatud
Hoonestusdigus).

Hoonestaja on kohustatud lammutama Hoonestusdigus alale jddva kdesoleva lepingu punktis
1.3.2 nimetatud garaazikompleksi (ehitisregistri koodiga 120598154) ning ehitama
Pédsteameti poolt kasutatava haldushoone koos seda teenindavate rajatistega ja
infrastruktuuri rajatistega, milleks on Pédsteameti poolt kasutatava haldushoone
teenindamiseks ja toimimiseks vajalikud tehnorajatised (vesi, kanalisatsioon, sadevesi,
drenaaz, kiite, side, elekter jms), juurdepadsuteed, kinnistusisesed teed, parklad, haljastus
(eespool ja edaspidi koik koos nimetatud Ehitised) ja saama Ehitistele kasutusloa hiljemalt
kolmekiimne esimesel detsembril kahe tuhande kahekiimne teisel aastal (31.12.2022.a).
Hoonestaja on kohustatud tegema omal kulul koik ehitus- ja muud t66d ja teostama
toimingud (sh vajalike lubade ja kooskolastuste taotlemine), mis on vajalikud objekti
valmimiseks, ekspluateerimiseks ja kasutusloa véljastamiseks.

Omanik ja Hoonestaja lepivad kokku, et kdesoleva lepingu punktides 3.2 sdtestatud
ehitamiskohustus kantakse Hoonestusdiguse sisuna kinnistusraamatusse.
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3.5.

3.6.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

5.1.
5.2.

5.3.

6.1.

6.2.

6.3.

Omanik kohustub vajadusel andma Hoonestajale kdik kooskdlastused ja ndusolekud
Hoonestusodiguse alale Ehitiste rajamiseks, sh projekteerimistingimuste taotlemiseks ja/voi
muutmiseks.
Hoonestaja avaldab, et Hoonestusdigusega seotud Hoonestaja digusi ja kohustusi teostab
Péésteamet.

HOONESTUSOIGUSE ULATUS

Hoonestusdigus ulatub lepingu esemeks oleva kinnistu osale pindalaga 2 658 m?, mis on
kdesoleva lepingu lisaks nr 2 oleval plaanil tdhistatud helesinise triibutatud alana (eespool ja
edaspidi nimetatud Hoonestusdiguse ala).

Hoonestusdigus ei ulatu kolmandatele isikutele kuuluvatele lepingu esemeks olevale
kinnistule rajatavatele ja seda ldbivatele liinidele, trassidele ja  muudele
kommunikatsioonidele (tehnovorkudele ja —rajatistele).

Hoonestusdiguse alusel ehitatavad Ehitised muutuvad Hoonestusdiguse olulisteks osadeks.
Hoonestusdiguse seadmisel olemasolevad kéesoleva lepingu punktis 1.3 nimetatud ehitised
ja rajatised ei muutu Hoonestusdiguse oluliseks osaks.

Omanik ja Hoonestaja lepivad kokku, et kiesoleva lepingu punktides 4.1 kuni 4.4 sdtestatud
Hoonestusdiguse ulatus kantakse Hoonestusdiguse sisuna kinnistusraamatusse.

HOONESTUSOIGUSE TASU

Omanik ja Hoonestaja on kokku leppinud, et Hoonestusdigus seatakse tasuta.

Omanik ja Hoonestaja lepivad kokku, et kdesoleva lepingu punktis 5.1 sdtestatu kantakse
Hoonestusdiguse sisuna kinnistusraamatusse.

Omanik ja Hoonestaja avaldavad, et hoonestusdiguse tehinguvairtus on kolmkiimmend neli
tuhat kakskiimmend kaks (34 022) eurot.

KINDLUSTAMIS-, TAASTAMIS- JA KORRASHOIUKOHUSTUS

Hoonestaja kohustub oma kulul kindlustama Hoonestusdiguse alusel piistitatavad hooned
Omanikuga eelnevalt kooskodlastatud kindlustusseltsis koheselt pdrast hoonete ja rajatiste
ehitamise 10petamist tulekahju, veeavarii, loodusonnetuse ja vandalismi vastu ehitiste
taastamisvadrtuse ulatuses ja hoidma niisuguse kindlustuse kehtivana kuni kiesoleva lepingu
alusel seatava Hoonestusdiguse Idppemiseni. Omanikul on &igus nduda Hoonestajalt
kdesolevas punktis nimetatud kindlustuse kohta viljastatud kindlustuspoliisi &rakirja
esitamist. Vastav ndue peab olema Hoonestajale esitatud kirjalikult. Juhul, kui Hoonestaja ei
ole kindlustanud eelnimetatud ehitisi kiimne (10) pdeva jooksul arvates hoonete ehitamise
10petamisest, siis on Omanikul digus hooned ise kindlustada ja sellega kaasnevad kulud
Hoonestajalt sisse nduda.

Omanik ja Hoonestaja lepivad kokku, et Hoonestaja kohustub tagama Hoonestusdiguse
oluliseks osaks olevate Ehitiste sdilimise, hoidma Hoonestusdiguse oluliseks osaks olevaid
Ehitisi alaliselt heas seisukorras vastavalt Tallinna linna kehtivale heakorra eeskirjale omal
kulul Hoonestusdiguse téhtaja jooksul.

Hoonestusodiguse oluliseks osaks olevate hoonete ja rajatiste hdvimisel voi kahjustumisel
taielikult voi osaliselt on Hoonestaja kohustatud need omal kulul uuesti piistitama voi
taastama kolme (3) aasta jooksul.



6.4.

7.1.

7.2.

7.3.

74.

8.1.

8.2.

8.3.

Omanik ja Hoonestaja lepivad kokku, et kdesoleva lepingu punktides 6.1 kuni 6.3 sdtestatud
kindlustamis-, taastamis- ja korrashoiukohustus kantakse Hoonestusdiguse sisuna
kinnistusraamatusse.

EHITISTE SAATUS HOONESTUSOIGUSE TAHTAJA SAABUMISEL VOI
HOONESTUSOIGUSE ENNETAHTAEGSEL LOPETAMISEL NING KOKKULEPE
HUVITISE VALISTAMISE KOHTA

Omanik ja Hoonestaja lepivad kokku, et nii Hoonestusdiguse loppemisel kui ka
ennetdhtaegsel 10petamisel jddvad Hoonestusdiguse alusel piistitatud Ehitised tasuta
Omanikule ning Hoonestajal ei ole digust ega kohustust Hoonestusdiguse oluliseks osaks
olevaid Ehitisi dra vedada ning Omanikul ei ole digust nduda Hoonestajalt Hoonestusdiguse
oluliseks osaks olevate Ehitiste dravedamist. Omanik ja Hoonestaja lepivad kokku, et seoses
Hoonestusdiguse oluliseks osaks olevate Ehitiste dravedamise diguse kaotamisega Omanik
Hoonestajale lepingu esemeks olevale kinnistule jddvate Ehitiste eest hiivitist ei maksa.
Hoonestusdiguse  loppemisel  Hoonestusdiguse  tdhtaja ~ moddumisel  muutuvad
hoonestusdiguse oluliseks osaks olevad echitised maa oluliseks osaks ning ldhevad
Hoonestusdigusega koormatud kinnistu omaniku omandisse.

Omanik ja Hoonestaja lepivad kokku, et kdesoleva lepingu punktides 7.1 ja 7.2. sdtestatud
ehitise saatus hoonestusdiguse tdhtaja saabumisel ning kokkulepe hiivitise vilistamise kohta
kantakse Hoonestusdiguse sisuna kinnistusraamatusse.

Omanik ja Hoonestaja lepivad kokku, et Hoonestusdiguse 1dppemisel Hoonestusdiguse
tdhtaja moodumise tottu kohustub lepingu esemeks oleva kinnistu omanik sdlmima
Hoonestajaga {iiirilepingu, mille kohaselt Pddsteamet saab jétkata kdesoleva lepingu punktis
3.2 nimetatud rajatava hoone kasutamist. Omanik ja Hoonestaja lepivad kokku, et lepingu
esemeks oleva kinnistu vodrandamise korral on Omanik kohustatud tagama, et lepingu
eseme omandaja votab {ile kdesolevas lepingupunktis sitestatud lepingu eseme omaniku
kohustuse ning votab endale kohustuse tagada selle kohustuse iilevotmine lepingu eseme
voorandamisel ka jargmiste omanike poolt. Kui Omanik voi mdni lepingu eseme tulevane
omanik rikub kédesolevas punktis sitestatud kohustust, vastutab Omanik sellega Hoonestajale
pohjustatud kahju hiivitamise eest. Nimetatud kohustus kehtib kuni aasta pérast
hoonestusdiguse 10ppemist.

HOONESTUSOIGUSE OMANIKULE LANGEMINE

Hoonestusdigusega koormatud kinnistu omanikul on 6igus nduda Hoonestajalt ndusolekut
Hoonestusdiguse kandmiseks Hoonestusdigusega koormatud kinnistu omaniku nimele
(hoonestusdiguse omanikule langemine) voi Hoonestusdiguse tileandmist
Hoonestusdigusega koormatud kinnistu omaniku poolt nimetatud isikule kédesoleva lepingu
punktis 3.2 nimetatud Ehitiste tdhtaegsel mittevalmimisel.

Kéesoleva lepingu punktis 6.1 sitestatud juhul Hoonestusdigusega koormatud kinnistu
omanik Hoonestajale Hoonestusdiguse omanikule langemise vO0i Hoonestusdiguse
kolmandale isikule iileandmise korral Ehitise eest hiivitist ei maksa.

Omanik ja Hoonestaja lepivad kokku, et kdesoleva lepingu punktis 8.1 ja 8.2 sitestatud
hoonestusdiguse omanikule langemine kantakse Hoonestusodiguse sisuna
kinnistusraamatusse.



9. HOONESTUSOIGUSE VOORANDAMINE JA KOORMAMINE PIIRATUD
ASJAOIGUSTEGA

9.1. Omanik ja Hoonestaja lepivad kokku, et Hoonestusdiguse vdorandamiseks on vajalik
Hoonestusdigusega koormatud kinnistu omaniku ndusolek, kusjuures omanik seab
voorandamise ndusoleku andmise eeltingimuseks koigi Hoonestusdigusega koormatud
kinnistu omaniku ja Hoonestaja vahel solmitud hoonestusdigust puudutavate voladiguslike
kokkulepete iilevotmise Hoonestusdiguse omandaja poolt.

9.2. Omanik ja Hoonestaja lepivad kokku, et Hoonestusdiguse koormamiseks piiratud
asjadigustega on vajalik Hoonestusdigusega koormatud kinnistu omaniku nousolek.

10. OSTUEESOIGUSTE SEADMINE

10.1. Omanik ja Hoonestaja on kokku leppinud ning Hoonestaja koormab Hoonestusdiguse
esimesel jdrjekohal ostueesdigusega Hoonestusdigusega koormatud kinnistu igakordse
omaniku kasuks Hoonestusdiguse igakordsel voorandamisel.

11. MAKSUD JA AVALIK-OIGUSLIKUD KOORMATISED

11.1. Hoonestaja on kohustatud kandma kdik Hoonestusdiguse ala ja Hoonestusdiguse oluliseks
osaks olevate ehitiste kasutamise ja haldamisega seotud kulud. Koik Hoonestusdigusega
koormataval kinnistul lasuvad ja tulevikus kehtestatavad maksud ja avalik-0iguslikud
reaalkoormatised tasub Hoonestaja.

12. HOONESTUSOIGUSEGA KOORMATUD KINNISTU VALDUSE ULEANDMINE

12.1. Omanik ja Hoonestaja avaldavad, et Hoonestusdigusega koormatud kinnisasja otsene
valdus on Omaniku poolt Hoonestajale iile antud enne kdesoleva lepingu sdlmimist.

13. KOKKULEPE KINNISTUT KOORMAVATE ISIKLIKE KASUTUSOIGUSTE JA
MARKUSE TAGASIASTUMISEKS

13.1. Omanik, Hoonestaja, Elektrilevi OU ja AKTSIASELTS TALLINNA VESI on
kdesolevaga kokku leppinud, et lepingu esemeks olevat kinnistut koormavad isiklikud
kasutusodigused ja mérkus tiirilepingu kohta astuvad jéarjekohas tagasi ning kiesoleva lepingu
alusel seatav Hoonestusdigus Hoonestaja kasuks saab lepingu esemeks oleva kinnistu
registriosas esimese jdrjekoha.

13.2. Omanik, Elektrilevi OU ja AKTSIASELTS TALLINNA VESI avaldavad, et kiiesoleva
lepingu punktis 1.2.3 nimetatud isiklike kasutusdiguste tehinguvéirtus selle seadmisel oli
kokku 1 917,23 eurot.

14. ASJAOIGUSLEPING JA KINNISTAMISAVALDUSED

14.1. Omanik ja Hoonestaja paluvad kustutada Tartu Maakohtu kinnistusosakonna
kinnistusregistri registriosa number 17485901 kolmandast jaost kande nr 4 all sisse
kantud mirkuse iiiirilepingu (iiiirilepingu pool: Eesti Vabariik) kohta tihtajaga
01.09.2017.a. Eesti Vabariik (Hiirekeskuse kaudu) kasuks.

14.2. Elektrilevi OU, AKTSIASELTS TALLINNA VESI ja Hoonestaja on lepingu
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esemele seatud isiklike kasutusdiguste ja iiiirilepingu mirkuse jirjekoha
tagasiastumises kokku leppinud selliselt, et kiiesoleva lepingu punkti 14.3. alusel seatav
hoonestuséigus saab jirjekoha kiesoleva lepingu punktis 1.2.3 alapunktis 2 ja 3
nimetatud isiklike kasutusoiguste ja lepingu punktis 1.2.3 alapunktis 5 nimetatud
iilirilepingu mirkuse ees ning Omanik annab nimetatud kisutuseks kiesolevaga
néusoleku. Elektrilevi OU, AKTSIASELTS TALLINNA VESI ja Hoonestaja lubavad
ning Omanik avaldab soovi kanda Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna
kinnistusregistri registriosa number 17485901 kolmandasse jakku sisse kantud isiklike
kasutusdiguste ja iliirilepingu mérkuse juurde ees alljirgnevad mirked:

14.2.1. Isiklik kasutuséigus Elektrilevi OU kasuks saab teise jirjekoha kiesoleva lepingu
punkti 14.3 alusel seatava hoonestusdiguse jirel;

14.2.2. Isiklik kasutusdigus AKTSIASELTS TALLINNA VESI kasuks saab kolmanda
jarjekoha kiesoleva lepingu punkti 14.3. alusel seatava hoonestusoéiguse ja punktis
14.2.1 nimetatud isikliku kasutusdiguse jirel;

14.2.3. Uiirilepingu mirkus Hoonestaja kasuks saab neljanda jirjekoha kiesoleva lepingu
punkti 14.3. alusel seatava hoonestusdiguse ja punktis 14.2.1 ning 14.2.2 nimetatud
isiklike kasutusoiguste jéirel.

14.3. Omanik ja Hoonestaja on hoonestusdiguse ja ostueesdiguse seadmises kokku
leppinud. Omanik ja Hoonestaja paluvad teha kinnistusraamatusse alljirgnevad
kanded:

14.3.1. kanda Tartu Maakohtu Kkinnistusosakonna Kinnistusregistri registriosa number
17485901 kolmandasse jakku esimesele jirjekohale tasuta hoonestusdigus tihtajaga
kuusteist (16) aastat arvates hoonestusodiguse kinnistusraamatusse kandmisest Eesti
Vabariik kasuks;

14.3.2. avada Kkiesoleva lepingu punkti 14.3.1 kohaselt Kkinnistusraamatusse kantud
hoonestusbigusele iseseisev registriosa, mille esimesse jakku kanda tasuta
hoonestuséigus, mis on sisse kantud Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna
kinnistusregistri registriosa number 17485901, mis koosneb Kkatastriiiksusest
katastritunnusega 78408:807:0030, aadressiga Erika tn 3, Tallinn, pindalaga 5571
m?, sihtotstarbega riigikaitsemaa (100%), kolmandasse jakku tihtajaga kuusteist
(16) aastat arvates hoonestusdiguse Kinnistusraamatusse kandmisest, ja mille sisuks
on:

14.3.2.1 ehitamiskohustus vastavalt ___ a lepingu punktile 3.2;

14.3.2.2 hoonestusdiguse ulatus vastavalt __ .a lepingu punktile 4.1 — 4.4;

14.3.2.3 Kindlustamis-, taastamis- ja korrashoiukohustus vastavalt  .a lepingu

punktidele 6.1 kuni 6.3;

14.3.2.4 kokkulepe chitiste saatuse ning hiivitise maksmise vilistamise kohta

hoonestusoiguse 16ppemisel voi 16petamisel vastavalt __.a lepingu punktidele 7.1 ja

7.2;
14.3.2.5 kokkulepe chitiste saatuse ning hiivitise maksmise vilistamise kohta omanikule
langemisel vastavalt __ .a lepingu punktile 8.1 ja 8.2;

14.3.3. kiiesoleva lepingu punkti 14.3.2 kohaselt avatud hoonestusdiguse Kinnistusregistri
registriosa teise jakku hoonestusdiguse omanikuna kanda Eesti Vabariik;

14.3.4. kéesoleva lepingu punkti 14.3.2 kohaselt avatud hoonestusdiguse Kinnistusregistri
registriosa kolmandasse jakku esimesele jirjekohale kanda ostueeséigus Tartu
Maakohtu kinnistusosakonna Kinnistusregistri registriosa number 17485901 kantud
kinnistu igakordse omaniku kasuks.



15. ARAKIRJADE VALJASTAMINE

15.1. Notariaalakt on koostatud ja alla kirjutatud iihes originaaleksemplaris, mis sdilib notari
biiroos.

15.2. Osalejatele véljastatakse notariaalakti é&rakirjad osaleja valikul digitaalselt voi
paberkandjal.

15.3. Osalejad paluvad notaril esitada lepingu iihe kinnitatud drakirja kinnistusosakonnale.
Notar esitab notariaalakti digitaalse drakirja kinnistusosakonnale kolme (3) todpédeva jooksul
infosiisteemi e-notar kaudu.

16. LEPINGU SOLMIMISEGA SEOTUD KULUD

16.1. Notaritasud ning nende jaotus osalejate vahel:

Hoonestusdiguse seadmise lepingu (tehinguviirtus 34 022 eurot) ja ostueesdiguse seadmise
lepingu (tehinguviirtus 8 505,50 eurot) tdestamise notaritasu tasub 100% Hoonestaja 148,20
eurot (tehinguvédrtus 42 527,50 eurot: notari tasu seaduse § 3, 5, 14, 15, 22, 23 p 2).
Asjadiguste jarjekohtade muutmise kokkuleppe tdestamise eest 5,25 eurot (tehinguvairtus
1 917,23 eurot: notari tasu seaduse § 3, 51g 1, 22,29 1g 3 p 2).

Eeltoodud summadele lisandub 20% kdibemaks. Notari tasu kdibemaksuta summa kokku
153,45 eurot, kdibemaks 30,69 eurot, koos kdibemaksuga 184,14 eurot.

16.2. Riigiléivud ning nende jaotus osalejate vahel:

Hoonestusdiguse kinnistamine Eesti Vabariigi kasuks on riigildivuvaba riigildivuseaduse §
251g 2 p 3 alusel.

Eesti Vabariigi kasuks kantud iiirimédrkuse kustutamine Eesti Vabariigi kasuks on
riigildivuvaba riigildivuseaduse § 25 1g 2 p 3 alusel.

Hoonestaja tasub ostueesdiguse kinnistamise riigildivu 11,00 eurot (tehinguvairtus
17 011,00 eurot: riigildivuseadus § 771g 2, 358).

Hoonestaja tasub riigildivu jirjekohtade muutmisel 10,00 eurot (tehinguvéirtus 34 022,00
eurot: riigildivuseadus § 81, 360).

16.3. Lepingu érakirja notaritasu tasub iga osaleja enda drakirja eest. Kinnistusosakonnale
esitatava drakirja notaritasu jagatakse sarnaselt miiligilepingu notaritasuga. Arakirjade
maksumus on jargmine (summad sisaldavad kdibemaksu):

Paberkandjal drakiri osalejale 0.23 EUR / 1k

Digitaalérakiri osalejale e-postiga 0.23 EUR / 1k

Digitaaldrakiri kinnistusosakonnale 15.30 EUR + 0.23 EUR / 1k

Digitaaldrakiri eesti.ee portaalis tasuta (vt e-teenused » kodanikule > Sigusabi > notariaalsed dokumendid)

Kéesolevas dokumendis on 14 lehte, mis on kdidetud noori ja reljeefpitseri abil

16.4. Vastavalt tlaltoodud jaotusele tasub osaleja notari tasu sularahas voi maksekaardiga
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notaribiiroos voi kolme (3) toopédeva jooksul iilekandega notari arvelduskontole. Notaril on
Oigus notariaalakti drakirju notari tasu tasumiseni kinni pidada. Vastavalt notari tasu seaduse
§ 38 lg 2 vastutavad osalejad notari ees notariaaltoimingu eest notari tasu maksmisel
solidaarselt.

16.5. Vastavalt iilaltoodud jaotusele tasub osaleja riigildivu kolme (3) todpdeva jooksul
Rahandusministeeriumi kontole. Riigildivu tasumata jatmisel on riigildivu votjal digus jitta
taotlus 1dbi vaatamata.

Kéesolev notariaalakt on osalejatele akti tdestaja juuresolekul ette loetud, antud enne
heakskiitmist osalejatele ldbivaatamiseks ning seejdrel osalejate poolt heaks kiidetud ja akti
toestaja juuresolekul omakaeliselt alla kirjutatud. Osalejad loobusid aktile lisatud dokumentide
ettelugemisest, lisatud dokumendid esitati osalejatele tutvumiseks, need kiideti osalejate poolt
heaks ning allkirjastati akti tdestaja juuresolekul omakaeliselt.

Kéesolevas notariaalaktis viidatud ning aktile lisatud plaan on esitatud osalejatele enne
heakskiitmist ldbivaatamiseks ning seejdrel osalejate poolt heaks kiidetud ja akti tdestaja
juuresolekul omakéeliselt alla kirjutatud.

ees- ja perekonnanimi kirjatihtedega allkiri
ees- ja perekonnanimi kirjatihtedega allkiri
ees- ja perekonnanimi kirjatihtedega allkiri
ees- ja perekonnanimi kirjatihtedega allkiri

kk

Notariaalakti toestaja allkiri ja pitser
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Notariaalakti lisa number 1

17. Notariaalakti tdestaja poolt osalejatele antud selgitused

17.1. Koik kiesolevas lepingus taotletavad Oigusmuudatused joustuvad vastavate kannete
tegemisega kinnistusraamatusse, mitte kdesoleva lepingu sdlmimisega.

17.2. Kaiesoleva lepingu alusel seatavad hoonestusdigus ja ostueesdigus tekivad vastavate
kannete tegemisega kinnistusraamatusse, mitte kéesoleva lepingu sdlmimisega.

17.3. Vastavalt maamaksuseaduse § 8 (1) Maamaksukohustus tekib jooksva aasta 1. jaanuaril ja
maksuteade véljastatakse isikule, kes 1. jaanuari seisuga on kinnistusraamatu andmete
kohaselt kinnisasja omanik, hoonestaja voi kasutusvaldaja.

17.4. Vastavalt maamaksuseaduse § 7 (1) (1) Kuni 64-eurone maamaks mis tahes kohaliku
omavalitsuse iiksuses asuvalt maalt tasutakse 31. martsiks. Maamaksust, mis liletab 64 eurot,
tasutakse 31. mirtsiks vihemalt pool, kuid mitte vihem kui 64 eurot. Ulejdsinud osa
maamaksust tasutakse hiljemalt 1. oktoobriks. (2) Maksu- ja Tolliamet viljastab
maksumaksjale maksuteate tasumisele kuuluva maamaksu summa kohta hiljemalt 15.
veebruariks. Maamaksuteade on haldusakt, millele rakendatakse maksukorralduse seaduses
maksuotsuse kohta séitestatut, kui seaduses el ole sétestatud teisiti.

17.5. Vastavalt asjadigusseaduse § 257 lg 3 omab kinnistusraamatusse kantud ostueesdigus,
samuti seaduse alusel tekkinud ostueesdigus, mille kohta on kinnistusraamatusse kantud
mirkus, ja kinnisasja kaasomaniku ostueesdigus kolmandate isikute suhtes samasugust
tdhendust nagu eelmérge omandi lileandmise ndude tagamiseks. Asjadigusseaduse § 63 1g 3
ja 4 kohaselt on asjadiguse kdsutamine pérast omandi iileandmise ndude kandmist
kinnistusraamatusse tiithine osas, milles see mérkega tagatud nduet kahjustab voi piirab, ning
kui kdsutamine on tiihine, on omandajal digus nduda tdhtpdeva saabumisel kolmandalt isikult
enda kandmist kinnistusraamatusse kinnistu omanikuna.

17.6. Vastavalt asjadigusseaduse §-le 259 on koormatud kinnisasja omanikul digus noduda
ostueesdiguse kande kustutamist kinnistusraamatust, kui ostueesdigust omav isik ei ole kahe
kuu jooksul pérast ostu-miiiigilepingu kéttesaamist ostueesdigust kasutanud.

17.7. Asjadigusseaduse § 241 Ig 2 kohaselt ulatub hoonestusdigus lisaks ehitisealusele maale
ka kinnisasja osale, mis on vajalik ehitise kasutamiseks ning nimetatud paragrahvi 5.16ike
kohaselt on ehitis, mis on hoonestusdiguse alusel ehitatud voi oli selle seadmisel olemas ja
millele hoonestusdigus laieneb, hoonestusdiguse oluline osa.

17.8. Asjadigusseaduse § 244' 1g 1 kohaselt kui hoonestaja ei ole hoonestusdiguse seadmisel
kokkulepitud tdhtaja jooksul ndutavat ehitist piistitanud voi kui hoonestaja rikub oluliselt
oma lepingulisi kohustusi, on kinnisasja omanikul digus nduda hoonestajalt ndusolekut
hoonestusdiguse enda nimele kandmiseks (omanikule langemine).

17.9. Vastavalt asjadigusseaduse § 244%1g 1 hoonestusdiguse langemisel omanikule peab
omanik tasuma hoonestajale hiivitise. Hoonestusdiguse sisuks vdib olla kokkulepe hiivitise
suuruse ja maksmise viisi, samuti hiivitise vélistamise kohta. Kui hiivitise suurus ei ole
kokku lepitud, loetakse selleks hoonestusdiguse harilik véartus.

17.10. Asjadigusseaduse § 246 kohaselt ei 10pe hoonestusdigus ehitise hdvimisega.

17.11. Asjadigusseaduse § 247 lg 2 kohaselt peab hoonestaja tagama ehitise sdilimise, kui ta ei
ole kinnisasja omanikuga kokku leppinud teisiti.

17.12. Asjadigusseaduse § 249 lg 1'kohaselt on hoonestusdiguse vodrandamiseks vajalik
omaniku nousolek, kui selline tingimus on kinnistusraamatusse kantud. Omanik voib seada
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ndusoleku andmise tingimuseks ka kdigi tema ja hoonestaja vahel sdlmitud voladiguslike
kokkulepete iilevdtmise hoonestusdiguse omandaja poolt. Asjadigusseaduse §249' Ig
1 kohaselt kui vdib eeldada, et § 249 1'. 15ikes sitestatud juhul hoonestusdiguse seadmisega
taotletud eesmaérki oluliselt ei muudeta ega ohustata ja et omandaja tagab hoonestusdiguse
sisust tulenevate kohustuste nduetekohase tditmise, vOib hoonestaja nduda omanikult
hoonestusdiguse voorandamise ndusolekut.

17.13. Asjadigusseaduse § 249 lg 2 kohaselt on hoonestusdiguse koormamiseks asjadigusega
vajalik omaniku ndusolek, kui selline tingimus on kinnistusraamatusse kantud.
Asjadigusseaduse § 249" 1g 2 kohaselt kui v3ib ecldada, et § 249 2. 1ikes sétestatud juhul on
koormatis iihendatav korrapirase majandamisega ja et hoonestusdiguse seadmisega taotletud
eesmirki oluliselt ei muudeta ega ohustata, vOib hoonestaja nduda omanikult
hoonestusdiguse koormamise ndusolekut.

17.14. Asjadigusseaduse § 252 Ig 1 kohaselt on hoonestajal digus oma ehitis iihe aasta jooksul
enne hoonestusdiguse tdhtpdeva saabumist dra vedada, kui kinnisasja omanik ei ole
kasutanud § 252 3. 16ikes nimetatud digust. Kui kinnisasja omanik on esitanud dravedamise
ndude hiljemalt neli kuud enne tdhtaja 10ppu, on hoonestaja kohustatud seda tegema.
Asjadigusseaduse § 252 Ig 2 kohaselt ehitis, mis tidhtaja 16puks ei ole dra veetud, muutub
kinnisasja oluliseks osaks ja ldheb kinnisasja omaniku omandisse. Kui kinnisasja omanik on
esitanud dravedamise ndude digeaegselt, vOib ta hoonestajalt nduda tasu ehitise dravedamise
eest, kui kinnisasja omanik on selle dra vedanud {ihe aasta jooksul pérast tihtaja 16ppu.
Asjadigusseaduse § 252 lg 3 kohaselt on kinnisasja omanikul digus mitte hiljem kui iiks
aasta enne tdhtpdeva saabumist nduda ehitise jatmist endale tasu eest, mis vordub
hoonestajale kdesoleva paragrahvi 1. 16ikes nimetatud dravedamise diguse kaotamise tottu
tekkiva kahjuga.

17.15. Vastavalt asjadigusseaduse § 253 Ig 1 hoonestusdiguse Idppemisel selle tdhtaja
moodumise tottu peab kinnisasja omanik maksma hoonestajale hiivitise kinnisasjale jadva
ehitise eest. Hoonestusdiguse seadmisel voib kokku leppida hiivitise suuruse ja maksmise
viisi, samuti hiivitise maksmise vilistada. Kui hiivitise suurus ei ole kokku lepitud, loetakse
selleks hoonestusdiguse harilik viddrtus. Vastavalt asjadigusseaduse § 253 Ig 2 vabaneb
kinnisasja omanik vabaneb hiivitise maksmise kohustusest, kui ta pikendab hoonestusdiguse
tahtaega ehitise eeldatava plisimise aja 10puni. Kui hoonestaja ei ndustu tédhtaja
pikendamisega, kaotab ta diguse hiivitisele.

17.16. Vastavalt asjadigusseaduse § 255 koik hoonestusdigusega koormatud maatiikil lasuvad
maksud tasub ja avalik-Oiguslikud reaalkoormatised kannab hoonestaja, kui ei ole kokku
lepitud teisiti.

17.17. Notariaalakti tdestaja on osalejatele selgitanud, et osalejatel on vdimalik kokku leppida ja
kinnistusraamatusse kanda vastavalt asjadigusseaduse § 255' ka kokkulepped: 1) ehitise
plistitamise, korrashoiu ja kasutamise kohta; 2) ehitise kindlustamise ja tlilesehitamise kohta
selle hdavimisel; 3) hoonestaja kohustuse kohta maksta leppetrahvi; 4) hoonestaja kohustuse
kohta kanda vastava eelduse tekkimisel hoonestusdigus iile omanikule; 5) hoonestusdiguse
16ppemisel voi1 hoonestusdiguse omanikule langemisel hoonestajale ehitise eest makstava
hiivitise kohta; 6) avalik-Giguslike ja eradiguslike koormatiste kandmise ja maksude tasumise
kohta; 7) hoonestajale hoonestusdiguse uuendamiseks pirast selle 10ppemist eesdiguse
andmise kohta; 8) kinnisasja omaniku kohustuse kohta miilia kinnisasi selle igakordsele
hoonestajale. Vaatamata notari selgitusele soovivad osalejad sdlmida kéesoleva lepingu
selles toodud tingimustel ning ei soovi kdesolevasse lepingusse lisada muid hoonestusdiguse
sisu tdpsustavaid sétteid.
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17.18. Hilisemate vaidluste drahoidmiseks tuleb lepingusse mérkida koik asjasse puutuvad
kokkulepped. Kokkulepped, mida kinnistusraamatusse ei kanta vOi mille kohta méirget
kinnistusraamatusse ei tehta, on voladiguslikud kokkulepped ja ei kehti kolmandate isikute
suhtes. Lepingus sisalduvad voladiguslikud kokkulepped ldhevad kinnisasja vodrandamise
korral uuele omanikule iile vaid juhul kui kinnisasja omanik ja uus omandaja on selles kokku
leppinud.
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